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Lokalplan nr. 69

Og Kommuneplantilleeg nr. 3

Nyt sommerhusomrade ved Godthabs Allé / Bgtg Ringvej

Sommerhusomrade Marielyst 5.
Jvf. landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i kystnarhedszonen.

Indledning
Denne lokalplan er wudarbejdet af Sydfalster Kommune 1 samarbejde med
Landinspektgrfirmaet Bo Rasmussen & H.E. Kragh og Landinspektgrfirmaet Jgrgen Hansen.

Lokalplanen omhandler etablering af et sommerhusomrade ved Marielyst. Arealet har indtil
nu veret anvendt til landbrugsformal. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres det af
lokalplanen omfattede areal fra landzone til sommerhusomrade.

Formalet med lokalplanen er dels at etablere et nyt sommerhusomrade og dels af fastsatte
narmere bestemmelser for omradets udnyttelse og bebyggelse samt beplantning m.v.

Lokalplanomradet er afgrenset mod nord af Godthabs Allé og af et areal udlagt til
campingplads, mod ¢st af Bgtg Ringvej, mod syd af grensen til et internationalt
naturbeskyttelsesomrade og mod vest af det abne land med landbrugsarealer.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens omrade udlagges til sommerhusbebyggelse.

Der foretages restriktioner om bebyggelsens udformning og farver og om andre forhold om
bygningernes og grundenes anvendelse og indretning.



Forholdet til den gvrige planlaegning

Kommuneplanen/rammedelen

I efterfglgende tilleg nr. 3 til kommuneplanen (kommuneplanen 2004-2016) er fastlagt
rammerne for lokalplanlegning i det af lokalplan nr. 69 bergrte omrade til
sommerhusbebyggelse.

Ved godkendelse af kommuneplantillegget vil lokalplanen vare i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Forholdet til landsplandirektivet for udvidelse
af sommerhusomrader i kystnzerhedszonen

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse gennemfgrt en biologisk undersggelse af
lokalplanens omrade ved biolog Kare Fog. Denne rapport ligger til grund for lokalplanens
redeggrelse i h.t. landsplandirektivets § 2.1 og § 2.2.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Landsplandirektivets § 2.1: I forbindelse med den konkrete lokalplanlegning for de omrader,
som kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, skal der indga en
vurdering af lokalplanforslagets virkning pa internationale naturbeskyttelsesomrdder,
herunder pa omradernes naturtyper og levesteder, samt de arter omrddet er udpeget for at
bevare.

Omradet er tilgrensende EF-fuglebeskyttelses-, Ramsar- og EF-habitatomrade. Det saledes
sydvest for det nye sommerhusomrade beliggende internationale naturbeskyttelsesomrade er i
h.t. NATURA 2000 udlagt som fuglebeskyttelsesomradet F82, Bgtg Nor, som Ramsaromrade
R25, Farvandet mellem Lolland og Falster med Rgdsand, Guldborgsund og Bgtg Nor, samt
som habitatomrade H152, Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborg Sund, Bgtg Nor og
Hyllekrog-Rgdsand.

Da naturbeskyttelsesomradet er registreret som yngleplads for traekfugle, er der i lokalplanen
udlagt arealer til afskeermende beplantning mod det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Det vurderes med baggrund i rapporten, at der ikke vil ske vesentlig pavirkning af det
internationale beskyttelsesomrade.

Habitatdirektivets artsbeskyttelse

Landsplandirektivets § 2.2: I forbindelse med lokalplanlegningen skal det undersgges,
hvorvidt der forekommer arter omfattet af habitatdirektivets bilag 1V inden for det
pageeldende omrade. Hvis sadanne arter findes i omrddet, skal der foretages en
konsekvensvurdering af om de bliver pavirket af arealanvendelsen.



Der forefindes ikke ynglende arter, omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes dog,
at der i perioder kan ske vandring til omradet af enkelte arter, hvorfor der indfgres forbud mod
byggemodning i perioden 15.4 til 15.6. Det vurderes herefter, at der ikke vil vere betydende
pavirkning af arterne.

Omrdder med jord- og stendiger beskyttet efter museumslovens § 29a

Landsplandirektivets § 2.5: Det skal fremga af lokalplanens bestemmelser, at der indenfor de
nye sommerhusomrdder ikke ma ske cendringer i tilstanden af de jorddiger, stendiger og
lignende, der er omfattet af museumslovens § 29a.

Der forefindes beskyttede jorddiger indenfor lokalplanens omrade. Pa steder, hvor disse
forefindes pa sommerhusgrunde, skal der tinglyses en bestemmelse om, at jorddigets tilstand
ikke ma endres. Hvor jorddiger krydses af veje og stier, skal der, inden arbejdet udfgres,
sgges om tilladelse hertil i henhold til museumsloven.

Vandindvindings- og drikkevandsinteresser i omrdderne

Landsplandirektivets § 2.7: Ved lokalplanlegningen skal man veere opmeerksom pa hensynet
til vandindvindings- og drikkevandsinteresser.

Vandforsyning af omradet kan ske fra Marielyst Vandverk indenfor den eksisterende
indvindingstilladelse. Vandvzrket har i dag en indvindingstilladelse til 350.000 m® og brugte i
2003 ca. 280.000 m>. Der er allerede udbygget siden 2003 for et forventet forbrug pa 25.000
m’, og de nye sommerhusomréder indenfor vandverkets forsyningsomrade forventes at have
et forbrug pa ca. 20.000 m’. Da der er konstateret stigende saltindhold i vandverkets
indvindinger, ma der indenfor en overskuelig fremtid foretages en a’jourfgring af kommunens
vandforsyningsplan, hvori den fremtidige vandforsyning af hele det nordlige
sommerhusomrade sikres ved bl.a. at flytte indvindingsomraderne til mere sikre omrader. En
revision af vandforsyningsplanen vil med fordel kunne opstartes efter 1/1 2007, idet en
planrevision vil bergre arealer udenfor den nuvaerende Sydfalster Kommune.

Der startes op i 2006 med indledende forhandlinger med de involverede vandvarker.

Indenfor lokalplanens omrade ma der ikke anvendes materialer eller materiel, som kan udggre
en risiko i forhold til grundvandsbeskyttelsen.

Forholdet til regionplanen

Arealets anvendelse til sommerhusomrade er i overensstemmelse med godkendt
landsplandirektiv og dermed regionplanen.

Med baggrund i landsplandirektivets § 1.5 foruds®ttes det, at den arealmassige anvendelse
som sommerhusomrade er i overensstemmelse med regionplanens bestemmelser.

Der etableres et 10 m bredt beplantningsbelte langs afgraensningen mod Ramsaromradet.
Langs lokalplanomradets vestlige skel mod det abne land etableres et 10 m bredt
beplantningsbalte, hvori der etableres en mindst 1,5 m hgj vold, som skal tjene som
stgjdeempning mod det i kommuneplanen udlagte aktivitetsomrade nord for Godhabs Allé.



Forholdet til kystomradet

Da der er tale om udlaeg af nyt sommerhusomrade i tilknytning til og bagved eksisterende
sommerhusomrade, vil forholdet til kystzonen vere uforandret.

Forholdet til lov om miljovurdering af planer og programmer

Med baggrund i det under landsplandirektivet beskrevne vurderes, at lokalplanen er omfattet
af lovens § 3 stk. 2, hvorfor der ikke er udarbejdet egentlig miljgvurdering.

Angaende spildevand

Spildevand fra sommerhusomradet tilsluttes offentligt spildevandsanleg, der ledes til
kommunens renseanleg (CT) indenfor dette anlaegs kapacitet. CT har i dag en kapacitet pa
29.000 p.e. og er belastet med ca. 19.000 p.e. i den mest belastende sommerperiode. De 5 nye
sommerhusomrader forventes at belaste med ca. 2.000 p.e. Centralt i omradet etableres der 2
pumpestationer, der tilsluttes eksisterende trykledning fra @degard til CT.

Regn- og andet overfladevand nedsives pa den enkelte ejendom, idet der kan gives mulighed
for drening af grundene, nar dette blot sker med en afstand til nedsivningsanleggene pa
mindst 3 m.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens forudsatninger.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er omtalt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.



Kommuneplantillaeg nr. 3 (kommuneplan 2004-2016)

Lokalplan nr. 69 medfgrer en @ndring af kommuneplanen, idet der udlegges et nyt
sommerhusomrade, hvilket ikke umiddelbart kan henfgres under de geldende rammer for
lokalplanlegningen.

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammer for omrade 4.9.1 udlagt til landbrugsomrade.

Med baggrund i ovenstaende foretages fglgende @ndring af kommuneplanen, idet
lokalplanomradet overfgres til sommerhusomrade 5.7.1:

For omrade 5.7.1 er fastlagt fglgende rammer:

a. at omradets anvendelse fastlegges til sommerhusbebyggelse.

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 10, eller at
bebyggelsesprocenten ved bebyggelse af et ubebygget areal ikke overstiger 10 for det
pageldende areal under et, bortset fra omrade 5.7.2, hvor der fastsettes en narmere
angivet bebyggelsesprocent for hver enkelt ejendom i1 overensstemmelse med
byplanvedtegt nr. 1.

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage, og at bygningshgjden ikke overstiger
5 m, bortset fra det i Bygge og boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 496 af 29. juni 1990

naevnte undtagelsestilfelde, hvor bebyggelsen kan opferes med 12 etage og med en
bygningshgjde pa 6,5.

Vedtagelsespategning

Kommuneplantilleg nr. 3 saledes vedtaget af Sydfalster byrad.

Veaggerlgse d. 20/6 2006

Pa byradets vegne

Hans Aage Pedersen
borgmester



S.  Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 69 for et sommerhusomrade ved Godthabs Allé og Beétg Ringvej (jvf. Marielyst
5 omradet i Landsplandirektivet for nye sommerhusomrader).

I henhold til “Lov om planlegning” (Lov nr. 388 af 6.6.1991 med senere @ndringer)
fastsattes hermed fglgende bestemmelser for omradet.

5.1. Lokalplanens formal

1.

Lokalplanens formal er, at der indenfor lokalplanens omrade kan opfgres sommerhuse og
etableres de pa kortbilag nr. 1 viste veje, stier og grgnne omrader.

Lokalplanens formal er endvidere at udleegge afskarmende beplantning mod det abne
land og mod fuglebeskyttelses-, Ramsar- og habitatomradet (Det internationale
naturbeskyttelsesomrade) samt at etablere en stgjdempende vold mod det i
kommuneplanen udlagte aktivitetsomrade nord for Godthabs All€.

5.2. Omradet og zonestatus

1.

Lokalplanens omrade afgrenses, som vist pa kortbilag nr. 1 og omhandler hele matr.nr.
10-e samt del af matr.nr. 8-fl, 10-qd Botg By, Vaggerlgse, 47 og 49 Bgts Nor,
Vaggerlgse, pa samlet ca. 47.5 ha.

2. Marielyst 5 omradet overfgres fra landzone til sommerhusomrade.

5.3. Omradets anvendelse

1.

Omradet ma kun anvendes til boligformal, og der ma kun opfgres sommerhusbebyggelse.
Pa hver enkelt matrikuleret ejendom ma kun opfgres en enkelt beboelse.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 10 (jvf. bestemmelserne
1 afsnit 8.2.).

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage - eventuelt med hems-, og
bygningshgjden ma ikke overstiger 5 m.

De pa kortbilaget med gra skygge angivne arealer udlegges som fzlles friarealer —
eventuelt med legepladser. Bortset fra friarealernes mulige anvendelse som legepladser
ma disse arealer ikke bebygges uden sarskilt tilladelse fra byradet.

De med krydsskravering angivne arealer langs Godthabs Allé og Bgtg Ringvej og langs
sommerhusomradets ydergraenser mod det internationale naturbeskyttelsesomrade og det
abne land er udlagt til beplantningsbzlter, hvori der kan etableres stier for omradet.

Beplantningsbalternes minimumsbredde fastlegges til 20 m mod Godthabs Allé, 10 m
mod Bgtg Ringvej, 10 m mod det internationale fuglebeskyttelsesomrade og 10 m mod
det abne land langs omradets vestskel.



I det 10 m brede beplantningsbzlte langs vestskellet mod det abne land skal der etableres
en mindst 1,5 m hgj vold, som skal tjene som stgjdempning mod det i kommuneplanen
udlagte aktivitetsomrade nord for Godthabs Allé.

Hvis der etableres stier i beplantningsbalterne, skal der tages hensyn til arealernes sarlige
status som afskermende beplantning.

Tilstanden af de beskyttede jorddiger pa sommerhusgrundene ma ikke endres. Disse
fredede jordvolde er vist pa kortbilaget.

6. Vejforhold

1.

[\

Der udlagges areal til udvidelse af vejen Bgtg Ringvej, saledes at vejen kan fa en bredde
af op til 17 meter. Udvidelsen er placeret i vejens vestside i lokalplanomradet.

. Vejadgang til omradet foregar fra bade Godthabs Allé og fra Bgtg Ringvej, saledes som

vist pa kortbilaget.

Ved vejadgangene til henholdsvis Godthabs Allé og Bgtg Ringvej skal der sikres
oversigtsarealer pa 5 x 15 meter.

I oversigtsarealerne ma hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande eller
forefindes bevoksning af stgrre hgjde end 0,8 meter over kgrebanernes niveauplan.

Sommerhusomradets vejadgang fra henholdsvis Godthabs Allé og Bgtg Ringvej
udleegges som en falles stamvej, vej A-B, med retning og beliggenhed, som vist pa
kortbilag 1, og med en bredde pa minimum 10 meter.

@vrige veje, saledes boligvejene med vendepladser, ma i princippet kun udlegges efter de
retningslinier, der er angivet pa kortbilaget, idet boligvejene udlegges i en bredde af
mindst 8 meter. Mindre stikveje for op til kun 4 sommergrunde kan udlegges i en bredde
af mindst 6 meter, ligesom andre forlgb af stikvejene efter byradets sarskilte tilladelse
kan udlegges i en bredde af 6 meter.

De pa kortbilaget angivne stier udleegges i bredde af 2-3 meter.

Til de i 6.2 og 6.4 nzvnte veje ma der ikke vare direkte adgang for kgrende, gaende eller
anden fardsel fra de tilgrensende sommerhusgrunde.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme afskeres, saledes som
vist pa kortbilaget.

Hvor de pa kortbilaget viste fredede jordvolde krydses af veje og stier, skal der, inden
arbejdet udfgres, sgges om tilladelse hertil 1 henhold til museumsloven, jf. 11.1.



10.
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Udstykninger

1. Udstykning af omradet ma kun ske, saledes som anfgrt retningsgivende pa kortbilag 1.
2. Udstykning ma ikke ske med mindre grundstgrrelser end 1200 m®.

3. Der kan for omradet i sin helhed hgjst udstykkes 259 sommerhusgrunde.

Bebyggelse, hegn og beplantning

1.

I omradet ma sommerhuse ikke opfgres i mere end 1 etage — evt. med hems — og ikke
med mindre stgrrelse end 35 m”. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

Den maximale bebyggelsesprocent er 10 for den enkelte sommerhusgrund.
Der ma ikke ske bebyggelse over de fredede jordvolde, som naevnti 5.3.3.

Hegn i naboskel samt vej- og stiskel ma kun etableres som levende hegn. Hegn i faste
materialer ma kun anvendes i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen.

Dog ma levende hegn suppleres med et diskret tradhegn i hgjst 1 meter hgjde i
galvaniseret eller grgn plastbelagt udfgrelse eller et markeringshegn i hgjst 0,6 meter
hgjde med galvaniserede stalrgr (gra) eller tre som stolper, og kun med tre som
bekledning og malet i jord- eller kystfarver. Begge hegn skal placeres bag det levende
hegn og vare fast forankret i jorden, sa hegnet star lige og fremtraeder paent og nydeligt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

2.

Der ma ikke ske nogen form for skiltning og reklamering.

Medmindre andet godkendes af byradet, ma udvendige bygningssider, herunder tage, kun
fremtreede i farverne hvid, sort, bla eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelskrgdt, dodenkop) eller disse sidstn@vnte farvers blanding med hvidt eller sort. Til
dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog anvendes andre
farver. Til tagfladerne ma der ikke anvendes glaserede tegl eller andre tagmaterialer, der
er reflekterende.

Pa den enkelte sommerhusgrund ma ikke opsattes udvendige radio- og TV-antenner. Dog
kan parabolantenner opseattes, safremt disse anbringes med hgjeste punkt ikke over 1
meter over terren og saledes, at de ikke kan ses fra vejene.

Grundejerforening

1.

Tidligst i forbindelse med omradets udstykning i sommerhusparceller og senest nar 25 %
af omradets parceller er bebyggede, skal der etableres en grundejerforening, med
medlemspligt for alle grundejere i omradet. Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af byradet.



11.

12.
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Ifald der opnas aftale med en tilgrensende grundejerforening for et sommerhusomrade,
kan der i stedet ske tilslutning til denne tilgrensende grundejerforening.

2. Grundejerforeningen skal patage sig vedligeholdelse af veje, stier og andre fellesarealer
og friarealer samt beplantningsbalter og stgjvolde.

3. Hvis der etableres sarskilt eget faellesantenneanleg og eventuel anleg af bredband i

omradet, forestar grundejerforeningen ligeledes drift af sddanne anleg.

Anden lovgivning

1. De i lokalplanomradet beliggende jorddiger er beskyttede i henhold til museumsloven og
skal bevares. Hvor de fredede jordvolde forefindes pa sommerhusgrunde, skal der
tinglyses en bestemmelse om, at jorddigets tilstand ikke ma @ndres. Hvor jorddiger
krydses af veje og stier, skal der, inden arbejdet udfgres, sgges om tilladelse hertil i
henhold til museumsloven.

2. Landbrugspligten oph@ves ved erklering fra landinspektgr i forbindelse med udstykning i
henhold til Lov om landbrugsejendomme § 6, stk. 1, 1).

Vedtagelsespategning

Lokalplanen saledes vedtaget af Sydfalster byrad.

Veaeggerlgse d. 20/6 2006

Pa byradets vegne

Hans Aage Pedersen
borgmester

145051lokalplan2
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